Orzeczenie GIODO
(Gtéwny Inspektor Danych Osobowych)

Czy poszczegodlni cztonkowie wspolnoty mieszkaniowej uprawnieni sg do uzyskania
informacji o zaleglosciach we wnoszeniu optat eksploatacyjnych innych cztonkéw
tej wspolnoty?

Do wspdlnot mieszkaniowych tworzonych na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) stosuje sie - w
zakresie w niej nieuregulowanym - przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.). Z przepiséw Ksiegi Drugiej Tytutu | Dziatu IV
kodeksu wynika, ze wspdiwtasciciele dla prawidtowego zarzadzania wspotwiasnoscig
muszg zna¢ dane osobowe pozostatych wspotwtascicieli. Zgodnie bowiem z jego art. 200,
"kazdy ze wspotwtascicieli jest obowigzany do wspoétdziatania w  zarzadzie rzeczg
wspolng". Podobnie wskazana wyzej ustawa o wtasnosci lokali w art. 29 ust. 3 stanowi, ze
prawo kontroli dziatalnosci zarzadu stuzy kazdemu wtascicielowi lokalu. Z powofanych
przepisow wynika zatem uprawnienie kazdego wspétwiasciciela dostepu do dokumentacji
zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomoscig. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, iz zakres
danych i informacji udostepnianych wspoétwtascicielom powinien by¢ adekwatny do ich
potrzeb zwigzanych ze zgodnym z prawem celem udostepnienia. Przepis art. 26 ust. 1 pkt
3 ustawy o ochronie danych osobowych stanowi, iz "administrator danych (...) powinien
dotozy¢ szczegolnej starannosci w celu ochrony interesow oséb, ktérych dane dotyczg, a
w szczegolnosci jest obowigzany zapewni¢, aby dane by’fy merytorycznle poprawne i
adekwatne w stosunku do celéw, w jakich sg przetwarzane". Nie jest wiec dopuszczalne
udostepnienie wspoétwiascicielom okreslonej nieruchomosci danych, ktorych przetwarzanie
nie jest niezbedne do wspotdziatania w zarzgdzie nieruchomoscig wspolng oraz do
sprawowania kontroli dziatalnosci jej zarzadcy.

Stosownie do art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, jezeli wiasciciel lokalu
zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposoéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Aby wspdlnota mogta skorzystaC z tego uprawnienia, jej cztonkowie
powinni zna¢ dane osobowe wtasciciela i wysokos¢ jego zadtuzenia wobec wspadlnoty.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, Ze dopuszczalnos¢ udostepnienia
cztonkom wspolnoty mieszkaniowej danych dotyczgacych zalegtosci we wnoszeniu opfat
przez innych jej cztonkdéw wynika z przepisow prawa, a tym samym znajduje oparcie w
przestance okreslonej w art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie danych osobowych.
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